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PLU o= Mery-sur-Qise REGLEMENT

ZONE UE

La zone UE est destinée  accvieillir des aclivités économiques.
Cetlte zone comprend le secleur UEc desting & 'accuell d'activités commerciales.

Sa reporter aux définitions communes au réglement (chapitre 1 du présent réglement). Les termes
identifids par un « * » fonf l'objet d'une définition.

ARTICLE 1 - ZONE UE -
OCGUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 ast ufile da rappeler que fowte occupation ou wilisatlon du sol quf n'est pas inferdile au titre du
présent aricle ou qul n'ast pas soumise & des condifions particulidres (arficle 2) est admiss,
Les occupalions et utilisations du sol sulvantes sant interdites :

1. Limplantation et V'extension des constructions & destination agricole ;

2. Les dépdts couverls ou nan couverts de matériaux, ferrailles, machines, combustibles
solides, déchets et d'une maniére générale ensemble des dépdls apportant une
huisarce grave du polnt de vue du buit, des odeurs ou de la pollution, non ligs 4 une
occupation ou ufilisatien des sols admise au fitre du présent réglement ;

L'ouverture de carridre ;
L'aménagement ds terrains destinés au statiennement des caravanes ;
Le stationnement de caravanes destindes a l'usage d'habitation ;

Les affoullements et exhaussements du sol non liés 3 une eccupation ou ulilisation des
sols admise au fitre du présent réglement,

L

En outre, dans la secteur UEc, les constructions a destination d 'hébergement hitelier, d'artisanat
at d'industrie sont interdites.

ARTICLE 2-ZONE UE ~
OCGUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sl suivantes sont admises sous conditions :

21 Conditions relatives aux destinations des congfructions

211  Dans Fensemble de la 20ne UE

Les constructions & destination d'habitation et leurs annexes sont admises a condition d&lre
destinées au logament des personnes dont la présence permanente est indispensable sur le sile,
pour asstirer la direction, la sécurité, lentretien ou la survelllance des élablissements autorisés,

Les constructions et installations nécessaires aux senvices publics ou d'intérél collactif sont
admises, dans la mesura ob toutes dispositions sont prlses pour prévenir les dangers ou
fnconvénients da leur implantation en zone & vocation économique et sous réserve de ne pas
porter afteinte & Fenvironnement et a la qualité des paysages,

2.1.2 Dans la zons UE, a Pexception du secteur UEc

Les constructions, ouvrages ou travaux & destination d'industrie, d'enlrepdt, de commercs,
d'arfisanat, de bureaux sont admises dans la mesure cli toutes dispositions sont prises pour :

- prévenir teurs dangers ou Inconvénients du point de vue de l'environnement
- etminimiser les nuisances pouvant &tre générées lors de leur exploltation.
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2.1.3 Dans lo sacteur UEe

1.

2

Les constructions & destination de bureaux sont admises dés jors qu'elles sont lifes st
nécessaires au fonctionnement du commerce implanté sur le méme temain ;
Les constructions a destination d'entreposage ne sont admisas que dés lors :
- qguelles sont lides et nécessaires 3 une activité commerciale implantée sur la
méme zone.

- qgulelles sont intégrées dans la méme corps de béliment de maniére &
disposer d'un traitement architectural unique et de qualilé

- que leur utilisation est compatible avec l'environnement pavillonnaire,

2.2 Conditions relatives a la protaction du patrimoine bati et 4 'archéologie préventive

Archéologle préventive. La zene représentde en annexes {piéce n°5 du dossler de
PLU) est susceptible de confenir des vestiges archéologiques. Les aulorisations
d'ocouper ou duliliser le sof peuvent &tre refusées ou n'élra accordéas que sous
réserve da l'observetion de prescriptions spéciales & les constructions sont de nalure,
par leur localisation, & comproretire la canservation ou fa mise en valaur d'un site ou
de vestiges archéologiques.

2.3 Conditions relatives a des risques cu des huisances

1,

Les Installations classées pour [a protection de l'environnement soumises &
aulorlsation, enregistrement ou déclaration, en application des dispositions du code de
I'snvironnement, sont admises dés lors que sont mises en cauvre las masures utiles powr
rendre les construclions, installations ou travaux compatibles avec leur environnement
bé&ti notamment au regard des nuisances soncres, olfactives et cefles liées & un irafic
automobile qu'elles sont susceptibles d'engendrer ;

Dans les secteurs affectés par le brult d’une infrastructure de transport terrestre
classée par amété préfecloral, les constructions dalvent faire I'objet d'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fixges par décret (of, annexes, piéce n°5 du
dossier de PLU),

Alintérieur de la zone ol ligurent d'anclennes carriéres souterraines, le constructeur
dalt prendre toutes dispositlons pour assurer la stahilité des constiuctions,
installations et autres formes d'ulllisation du sol, En oulre, les projels de
conslructions font Tobjet d'un avis de Inspaction Générale des Cariéres. Les
auforisations d'urbanlsme peuvant 8tre soumises & Fobservation de rdgles techniques
spéciales ou &tre refusés en application des disposiions de l'article R111-2 du Code de
[Urbanisme. A lintéreur des zones ol figurent d'anciennes camidres las régles
suivantes sonl & observer :

- Les réseaux d'eaux pluviales el d'eaux usées devront éire raccordés aux
infrastructures putliques, fis devront &ire élanches et faire l'objet de contrble
d'étanchéité, En cas d'absence de colleclewr, les disposilifs autenomes
devront élre conformas 4 la réglementalion en vigueur ;

- Les rejets direcls dans le mitieu naturel ou les excavations souterraines sont
interdits aingt que d'une maniére générale toute injection ponctuelle dans le
sous-sal.

Risque d'inondation pluviale. Dans les secteurs oll le ruissellement se concentre sur
des infrastructures ou des voiries, sur une distance de 10 m de part et d’aulre du bord da
la voie, sont interdites toules les ouveriures {notammant les soupiraux et les portes de
garage) en fagade sur Ja vola ef situées sous le niveau suscaplible d'&lre alleint par las
écoulements. Une suréiévation minimale de 0,50 m par rapport au niveau de
linfrastruclure peut &ive généralement suffisante,
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Dans les secteurs urbains dans lesquels ['écoutement se prodult dans un talweg Indlqué
en «axe de rulssellement temporaire lors d'orages » (uf plan des annexes n° 54
« contraintes du sol et du sous-sol »), it convient, sur une distance de 5 m de part et
d'autre de Faxe d'écoulsment d'interdire toute construction ainsi que tous les remblals et
les clotures susceptibles d'aggraver ke risque aillsurs, Certalns aménagements peuvent
cependant faire exceplion 4 cells Interdiction. C'est la cas:

- des extensions de mains de 30 m? sl les précautions nécessaires sont piises
pour ne pas exposer I'aménagement a des dommages et ne pas détoumer le
fulsselloment vers d'aulres construclions situées en aval ou latéralement ;

- des opérations d'ensemble, dont la notice ou I'étude d'impact comporte un
volet hydraullque qui précise 2 la fois l'axe d'écoulement et les techniques
mises en ceuvie pour assurer la mise hors d'sau des constructions futures,
les conditions de gestion et ¢'évacuation des eaux de nissellement el
{'absanca d'impact négalif en périphérie ou en aval de l'cpération.

Risque de mouvements de terralns dlfférentiels consécutife & la sécheresse et & la
réhydratation des sols,

L a temitalre communal comparte des secteurs arglleux.

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé au PLU matérialise les secteurs
géographiques du territolre communat présentant des risques de mauvaments de terrain
liés au retrait-gonflement des sola argileux. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
de prendre des précautions particuéres pour assurer la stabifité dss constructions,
installations ou autres formes dutilisation du sol. Ces précaulions sont rappelées dans la
plaquelle « retrait-gonflement des sols arglleux » qui est jointe au dossler de PLU
{dossier b - annexa p79).

Ce méme secteur peut correspondre & des « zones humides » telles que mentionnées
dans 1a loi sur l'eau n°92-3 du 3 janvier 1992 et dans le SDAGE Seine Normandie. Pour
permetire de conserver 3 la fois les melllaures conditions d'écoulement des eaux de
surface et souterraines el fa meilleure qualité de ces eaux, tout remblai ol toutes
construction saront interdits dans ces zones humides.

Terralns alluvionnaires comprassibles et zones humides {cf. carle en annexe 5.4)

La communa comporte des terrains alluvionnalres compressitles présentant un faible
taux de travail (moing de 2kg au cm?). lls sont par allleurs susceptibles de comporler une
nappe a falble profondeur {nappe de tenant & moins de 2 métres de profondeunr).

Le plan des coniraintes du sol et du sous-sol annexé au PLU matérialise les secteurs
géogranhiques du temitoire communal présentant des risques liés aux lerrains
alluvionnaires compressibles, Dans ces sectelrs, 1l importe au constructeur !

- deffectuer une reconnaissance du taux de travall admissible du sol et du
risque da tassement {si des prajets d'urbanisation sont envisagés, les sous-
sols enterrés et 'assainissement sont interdits) ;

- de prendre loute disposition pour assurer |a stabilité des constructions,
installations, ou autre forme d'utilisation du sol autorisés.

Risque exposition au plomb. La commune est classée dans son intégraiité en risque
drexposition au plomb.
Zone non aedificandi des autoroutes et voies rapides !
bans la zone non aedificandi Indiquée au document graphique (plan 4-2) : toutes
occupations et utilisations du sol sounises & aulorisation sont interdiles, & l'exception :
- dss constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastruclures
routiéres ;
- des installations de services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routidres ;

- de tadaptation, réfection ou extension limités & 30% de la surface de
plancher existant et légalement édifiée & la dale d'approbation du PLU.
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24 Risques d'inondation fluviale (PPRI) approuvé le 5/07/2007

Risques d’inondation fluviale (PPRI). Dans les zones affectées par des aléas d'nondations
repéréas & fifre indicalif au plan de zonage, ta nature de Foccupation ef da lutflisation des sols, les
condiions et les possibiités maximales d'ocoupation du sol, sent subordonnées & ia prise en
compte des dispositions du Plan de Prévention des Risques Inondation approuvé annexé au PLU,

ARTICLE 3 - ZONE UE ~
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

3.1 Conditions de dessearte par les voles publiques ou privées

311 Régle générale

Les caractéristiques des voles de desserte® dolvent ;
- é&lre adaptées 4 limporlance ou & la destination du projet qu'elles doivent
desservir;
- permetire l'approche du matériel de lulle contre lncendie et des aulres
servicas de séourité ;
- pemmelre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires 3
['opération projetée.

3.1.2 Volrie nouvelle

Toute voig nouvelle de desserle® doit avolr les caractéristiques visées ci-dessus. En outre, leur
tracé et leur traltement doivent éire définis au regard de ta marpholegie du terrain® dimplantation
de i'apération et de la composition de la trame viaire exlslante environnante,

Les voles nouvelles, gu'elles solent en impasse ou non, desservant plus de 2 logements (3, 4, 5...)
doivent permettre la croisement des véhicules, et mesurer 5 métes de large minimum. A défaut,
élles doivent avoir une largeur minimale de 3.5 métres,

3.2 Conditions d'aceés aux voies de desserte

Tout terrain* enclavé est inconstruclible & moins que son propriétalre ne justifie d'une servitude de
passage suffisante, aménagée sur les fonds de ses voising et ingtifuée par acte authentique ou par
voie judiclalre,

Les accas® de véhlcules motorisés dolvent &tre adeptés 4 l'opération e aménagés de fagon 4
apporter la moindre géne 3 fa circulation publique. Leurs caractéristiqgues dolvent permetire de
satisfaire aux régles de desserta : tant pour les véhicules lids & un service public (réseaux divers,
défense conlre lincendle, ramassage des ordures ménagéres, etc...), que pour l'usage privatif
{vehicules légers, véhicules de déménagement, de livraisons, accessibllité aux personnes &
riobilitd réduite...)

La fargeur de l'accés™ doit permeltre le croisement de deux véhicules et mesurer 7 métres au
minimun.

La locslisatian des acces* des véhicules doit étre choisie en tenant comple du risquie éventuel
pour ia circulation, des plantations ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation,
d'éclairage publle, de supports de réseaux ou de tout autre élément de mabifier urbain situés sur
Temprise de la voie,
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ARTICLE 4 - ZONE UE - , ] _
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX VEAU, DELECTRICITE,
D'ASSAINISSEMENT ET DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4,1 Alimentation en eau potable

L.e branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute censtruction nouvelte
ou tors de travaux réalisés sur una construction existante® qul requiart une slimantation an eau. En
oulre, Jes canalisations ou tout autre moyen équivalant doivent étre suffisants pour assurer une
défense incendia ot conformas aux normes en vigueur,

4.2 Assainissement

A lintrisur d'un méma terrain®, les eaux pluviales et les eaux usées doivent &tre recuslilies
séparément. Les installations d'assainissement doivent &lre réalisées dans le respact des
prescriptions en viguewr et de l'ensemble des caractéristiques du réseau prévuss dans le
réglement d'essainissement établi par le syndicat d'assalnissement concerné,

En cas dimpossibillté techmique de raccordement ou dabsence de réseau public
d'assainissement, toules las eaux usées doivent étre dirigées vers des disposilifs de fraitement
non colleclifs conformes aux prascriptions en vigueur sur la commune,

Ces dispositifs doivent étre congus de tefle sorte quiils puissent &tra raccordés ultérieurement au
réseau public.

4,241 Eaux usées

Pour tout dévarsement d'eaux usées dans le réseau collectf, le raccordement deit faire Tobjet
d'une demande préalable auprés de la collectivité & laquelle apparfiennent les ouvrages.

L& rejet d'eaux usées non assimilablas & une eau usée demestique est soumis & 'autorisation du
syndicat d'assainissement.

Les eaux issues des parkings soulerrains ou couverts de plus de 10 places de stalionnement
doivent sublr un frailement de débourbage-déshuilage avant rejet dans s réseau
d'assainissement,

Les aires de lavage de véhicule et de matérie! Industriel doivent éfre couvertes el leurs saux de
lavage doivent tre évacuées vers le réseau d'eaux usées aprés passage dans un débourbeur-
déshuileur,

4.2.2 Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent, autant que possible, &tre infilirées & la parcalle.

En cas dincompatibilité du sous-sol A linfiltration (cariéres par ex), les eaux pluviales devront élre
rejetées dans le raseau public pluvial, ou si ce demler Wexiste pas, au caniveau, En V'absencs do
ces demiers, une zone d'épandage équivalente au double de la superficio de fensemble des
surfaces Impeméabilisées du projet {toiture, terrasse, allée...) devra élre créde,

Pour tout déversement d'eaux pluviales dans le réseau collectif, le raccordement doit fafre 'objat
d'une demanda préalable auprés de la collectivité & laquelie appartiennent les ouvrages. Pour
maiiriser ou rédulre limpact des eaux pluviales dans fe milieu naturel, des dispositions technlques
doivent &ire prises pour limiter le volume des eaux pluviales, Le raccordement au réseau public
doit &tre réalisé suivant les prescriptions de la collectivité et nolamment des réglaments
départementat t local.

Pour les constructions nouvelles dans le cadre d'opérations d'ensemble etfou dont la surface
Imperméabilisés dépasse 200 méires carrés, une &tude hydraulique spécifique complétée par une
&lude de sol dolveni &tre réalisées, Pour les constructions Indiquées dans le présent paragraphe,
les refets d'eaux pluviales au réseau sont limités 4 1L/sha,
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4.23 Réseaux divers

Pour touts conslruction nouvelle, fes réseaux de distribution d'énergle (Slectricité, gaz), de
elécommunication {t&léphone, clble} dolvent &lre congus en souterraln sur le terrain du
demandeur.

ARTICLE 5 - ZONE UE -
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé,

ARTICLE 6 - ZONE UE -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 Régle générale

6.1.1 Dans la zone UE, & lexception du secteur UEe

Les constructions doivent ére implantéas en recut* de § métres minimum.

6.1.2 Dans le secteur UEc

L.es constructions doivent &tre implantées :
- enrecul® de ta route de Pontaise aves un minknum de 6 métres ;

- & l'alignement* ou en recul* minfmum de 6 métres par rapport aux aulres
voies,

6.2 Dispositions particuliéres

Une implantation différente de celle fixée au paragraphe 6.1 peut étre admise ou Imposée dans les
as suivanl ;

1. les constructions doivent étre implantées au-deld des marges de recul* des zongs non
aadificandi le long des voies & grande circulation portées sur le document graphique
{ptan 4-2)

2. Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, Dans ce cas, les constructions peuvent &lre implantdes 4 l'alignement’
ou n recul*,

3, Lorsquil s'agit d'équipements techniques liés aux différents réseaux, & la séourité, a un
service public, & la voide, & la gestion des eaux, & la distdbution d'énergie tels que les
transformateurs ot d'un local desting au stockage des ordures menagéres nécessaire
au fri sélectif, Dans ce cas les constructions peuvent ére implantées en recul* avec un
minimum c'un métre,

4, Lorsquil s'agit de ftravaux d'extension, de surélévation ou d'amélioration de
constructions existantes a la date d'approbation du PLU dont {implantation n'est pas
conformes aux régles d'implantation par rapport aux voies publiques ou 4 la limite
d'emprise des voies privées définies par le PLY, 'adaptation, la réfeclion ou I'extension
sont aulorisées, & condition que les travaux envisagés n'lent pas pour effet de réduire
la recuf* de ta construction tel qu'il était avant travaux. A tiire d'exemple, dans la zone
UE, l'extension d'une construction existante’ dont la recul* asf da 3 métres ne pourra
pas avair pour effet de réduire ce recul* & moins de 3 mélres,
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8, Zone non aedificandi des autoroutes et voles rapitles :

Dans la zone non aedificandi Indiquée au document graphique (plan 4-2) . toutes
occupations st utilisations du sof soumises & autorisation sont interdites, & 'exception :

- des constructions ou Inslafiations fiées ou nécessaires aux infrastrucluras
routiéres |

- des Instellations de services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures roufiéres;

- de I'adaptation, réfection ou extension limitée a 30% de la surface de
plancher existanl et lagalement &difiée 2 la date d'approbation du PLU.

ARTICLE 7 - ZONE UE -
IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.4 Réale d'implantation

711 Dans la zone UE et fous ses secleurs

Les constructions doivent &tre Implantaes en refrait* des fimites séparalives* latérale ou de fond de
terrain correspondant 4 une limite avec la zone UA, UB, UG, Aou N,

7.1.2 Dans Ia zone UE, & 'exceplion du secteur UEc

Les constructions pauvent &tre impfantées sur 1 ou 2 des Fmites séparatives* ou en retrail* de ces
limites.

711.3 Dans la secteur UEc

Les constructions peuvent &tre implantéas en retrait* ou sur les limites séparatives lalérales ou de
fond de terrain*

7.2 Calcul des retraits

7.2.4  Enlimite avec la zone UA, UB, UE, Aou N

Le Retrail* des constructions dolt &tre au moins égal & 6 métres.

7.2.2 Dans la zone UE, 4 Pexception du secteur UEc

Le retrait des constructions deit étre au molns égal & la meitié de la hauteur totale® da la
congtruction avee un minimum de 6 métres.

7.23 Dans le secteur UEc
Le retrail* des conslructions doit étre au moins égal & 3 métres.

7.3 Dispositions pariiculiéres

Une implantation différente de celle prévue au chapitre 7.1 peut ire admise ol imposéa dans les
cag suivants :

1. lorsquil s'agit de constructions existantes dont I'mplantalion ne respecte pas les
distances de retralt* définles cl-dessus, les travaux d'aménagement, d'exiension, el de
surélévation sont auforisés dans le prolongement des murs exislanis ;

2, lorsquil sagit d'équipements techniques ligs aux différents réseaux, d'aires de
slockages, 4 la sécurité, & un service public, & la voirie ou 2 la distribution d'énergie tels
que les transformateurs, Dans co cas les constructions peuvent élre Implantées en
retrait* avec un minimum de 2 métres ;
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3. lorsqu'il s'agit de constructions ou installalions nécessaires aux servicas publics ou
d'intérét collectif, Dans ce cas, les constructions peuvent étre Implantées en retralt* avec
un minimum d'un matre,

ARTICLE 8 - ZONE UE -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les dispositions cl-aprés sont applicables dans le cas de IImplantation de plusieurs constructions
sur un méme terraln* ou dans le cas de I'application d'une servitude de cour commune au sens du
code de 'urbanisme.

8.1 Dans la zone UE, & Pexception du secteur UEe

Eimplantation de constructions non contigués sur un méme lerrain* doit respecter une distance
minimale enire deux constructions* au moins égale & ka hautewr de la fagade de 1a construction [a
plus &levée, avec tn minimum de 3 métres.

8.2 Dans les secteur UEe

L'implantation des construclions surun méme terain® n'est pas réglementée.

ARTICLE 9 - ZONE UE -
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 Dans la zone UE, & 'exception du secteur UEc

L'emprise au sof* des constructions est Bmitae & 60% de fa superficie totale du terrain®,

9.2 Dans le secteur UEc

L'emprise au sol* des constructions n'est pas réglementée.

ARTICLE 10 - ZONE UE -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Régle générale

10.11 Dans la zone UE, & Pexception du secteur UEc
La hauteur des constrictions ne doli pas excéder 15 matres au faltage®.

10.1.2 Dans le secteur UEc

La hauteur des constructions ne doil pas excéder 7 métres au faitage®.

10.2 Dispositions particuliéres

Les souches de cheminée et autres ouvrages technigues pauvent dépasser les hauteurs fixdes au
chapitre 10.1 précédent

Une hauteur différante de celles fixées au chapitre 10.1 peut étre admise ou imposée dans les cas
suivants

1. powr les travaux d'aménagement sur les construclions exislantas donl la hauteur, & la dale
d'approbation du PLY, esl supétietre a calles fixées au paragraphe 10.1. Dans ce cas, la
hauteur maximals aulorisés pour les fravaux est cefle de la construction existante” ;
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2. pour les ouvrages techniques qui, compte tenu de leur nalure, supposenl des hauteurs
plus Importantes que calles fixées au présent article, tels que les pyldnes, fes antennes |

3. lorsquil s'agit de constructions ou installafions nécessalres aux services publics ou
d'intérét collectif,

4. sur les lemains en penle, ta mesure de la hauteur se définit selon les « modalités de
caleul des hauteurs* » définies au chapitre 1 du présent réglement.

ARTICLE 11 - ZONE UE - ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

11.1 Prescriptions générales

Tout projet peul &tre refusé ou n'élre accordé que sous réserva de l'observation de prescriptions
particulidres si les constructions concarnées, par leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extariour des bitiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractéra ou A fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages, alnsi qu' la conservation
des perspectives monumentales,

Les constructions d'architecture contemporaine sont admises dés lors qu'elles répondent a un
parti architectural |ustifié el qui participe & 1a mise en valeur du site.

11.2 Toitures
Les toflures doivenl présenter une simplicité &t unité de conceplion,

Les couvertures spécifiques d'autres régions (chaume, tuile canal, bardeau en terre cuite, ...) sont
interdites. Les hardeaux d'asphalte, le fibro ciment, les plaques ondulées en tdle ou en plastique
sont dgalement interdits.

11.3 Fagades

Les différentes fagades dolvent présenter une unlté d'aspect pemettant d'étre en harmonie avec
l'anvironnement de la construction.

Les fagades secondaires doivent &lre fraitées en harmonle avec fa fagade principale de la
construciion,

Les matériaux tels que carreaux de platre, brigues creuses, parpaings destinés 2 étre recouverts
d’un parement ou d'endtills, ne doivent pas étre lalssés apparents sur les fagades et les pignons
das constructions.

11.4 Annexes techniques

Les annexes' techniques doivent étre kaitées en harmonie architecturale avec le batiment
principal. En cas dimpossibilité technique, efles sont dissimulées par un écran végétal protégeant
de la vue depuis la veie publique,

Les cllemes 4 eau, 3 gaz ou & mazout ef, installations similaires, doivent élre enterrées ou
dissimulées par des écrans végétaux ou des claustras,

Les aires do stockage extérisures de matériaux ou aulres doivent étre dissimulées par des écrans
végétaux ou des claustras protégeant de la vue depuis les voies publiques.

11.5 Clatures

Las clétures doivent &tre simples et traitées 4 claire vole {de type griflage & maille soudée, grile,
doublés ou non d'une hale vive),

Les clitures préfabriquées de type plaquas et poteaux béton sont interdites.
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La hauteur maximale das clotures est fixée 4 2 m, hors piliers.

ARTICLE 12 - ZONE UE ~ .
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX GONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stalionnement des véhicules correspondant aux besolns des constructions et installalions doit
élre assuré en dehors des voles publiques ou privées,

Lors da toule apération de construction, d'exlension, et de changement da destinalion, il doit &tre
réalisé des alres de stallonnement selon fes dispositions ci-apras.

Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par fes
dispositions cl-aprés, [l y a ligu de retenir les normes applicables 4 la destination la plus proche de
celle da ta constrction projetée,

Les manceuwres des poids lourds et véhicules de lvraison doivent s'sffectusr sur le lerraln en
dehors de la voie publiqus.

12.1 Normes de stationnement pour les constructions nouvelles

Ne sont exigées dans ce chapilre que les stationnements des véhicules légers nécessaires aux
employés, aux visiteurs ou clients. En ouire les aires de stalionnement nécessaires aux poids lourds
doivent étre assurdes sur le terraln d'assiette de Fopération,

Le nombre de places de stalionnement requises pour les véhicules l&gers est différent sedon Ia
deslination des construgtions ;

1211 Pour les constructions & destination d’habltation
s 2 places flogament

12.1.2 Pour les constructions & destination de bureaux, d'artisanat, de commerces, d’indusiris,
d’entrepdt

Bureaux / Services : 2 places par tranche de 50 m? de surface de plancher

« Commerces : 1 place par tranche de 50 m# de surface de plancher*

» Artisanat ; 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher*

s Industrie : 1 place par traniche de 100 m? de surface de plancher*

 Enlrepdt : 1 place par tranche de 250 m* de surface de plancher*

12.1.3 Pour les constructions et installations nécessalres 4 un service public ou d'intérét
collectif

Le nombre de places de stationnement & aménager est déterming en fenant compte de leur
nature, de leur situation géographique, de leur regroupement et de la nature de laur iréquentation.

12.2 Normes de stationnement des véhicules pour les constructions existantes

Pour les extenslons de constructions ou/st les changements de destination de constructions
existantes, e caloul des places de stationnement s'effectue par différence entre I'état avant
travaux et Fétat aprés extension en application de la régle 12-1 ci-dessus. Si le bilan des deuy
élats s'avére déficitaire, # est demands, noncbstant les places déja existantes ou non, le nombre
de places équivalent au déficit,

12.3 Modalités de calcul du hombre de places de stationnement

Lorsquune construction comporte plusieurs destinations {commerce, bureaux, ...), les nomas
afférenies & chacune d'ellss sont sppliquées au prorata des superficies qu'elies occupent
raspectivement, les stationnements exlgés pour les logements sy additionnant,
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12.4 Modalités de véallsation des places

Les alre de stationnement correspondant aux besoins de la {0t des) construction(s) doivent étre
réalisées an dehors des voies publiques.

Pour les véhicules légers, la dimension minimale des places de stationnement est fixde & :

Stafionnemeant en batalle :
+ longueur ; 5 métres
s largeur: 2,50 métres

Statiennement latéral :
* [angueur: 6 métres
s largeur: 2 métres

Stationnement en diagenale ou épi:
« [ongqueur : 5,5 méires

s largeur; 2,5 métres
A fitre indicatif, une superficie minimale de 25 m? par place, y compiis les dégagements,

Les rampes d'accés aux parcs de stationnement souterrains doivent avoir une pente inférieure &
15%. A leur débouché sur la voig, les rampes dotvent comporter un palier de & métres de longusur
ayant une pente maximale de 5%,

12.5 En cas d'impossibilité de réaliser des aires de stationnament

En cas d'impossibllité, parliefle ou totale, justifiée par des raisons techniques (rature du sous-soi,
.}, architectwrales ou patimoniales, d'aménager sur le terrain d'assielte de Fopération ou sur un
terrain distingt, sitwé dans un rayon Infédeur & 300 métres, le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnament, le péiitionnaire peut étre tanu quitte de ces obligalions

¢ En justifiant de Tobtenfion d'une concession & long lerme dens un parc public de
statisnnemen existent au en cours de réalisation ;

« En justifiant de Tacquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en
cours de réalisation ;

En I'absence de tels parcs, le hénéficiaire du permis paut &l tenu de verser 3 la commune une
participation, fixée par défibération du consell municlpal, en vue de la réalisation de parcs publics
de slationnement dans tes condilians définies par 'article 1.332-7-1 du CU.

12.6 Le stationnement des deux roues

Une alre couverte pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes dune
superficie au mains égale 4 1% de |a surface de plancher doit étre prévue a l'ntérieur du terain,

ARTICLE 13 - ZONE UE - _ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPAGES LIBRES ET DE PLANTATIONS

13.1 Traitement des espaces libres*

13.1.1 Dans la zone UE, 4 Pexception du secteur UFc

Les aspaces libres de construction, de stationnement et de circulation dolvent &tra traités en
espaces paysagers et plantés d'arbres {plantations*), d'arbustes et de haias naturelles,
développés en pleine terre®,
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Ces espaces doivenl raprésenter :

¢ 35% minimum de la superficle des espaces situés entre V'alignement' ot le recul* de la
conslruction en application de article § ;

« 25% minimum de Ia superficle des espaces situés entre les limiles séparalives* et le refralt” deo
la construction en application de I'article 7.

l.es espaces de stationnement traltés en revitement perméable (type evergraen ou autre) sont
comptabilisables dans ce paurcentage d'espaces paysagars a réaliser.

Les alres de stationnement ne peuvent pas étre Implantées :

» dans les sspaces siués enlrs I'alignement* et e recul* de la construction minlmum Imposé, en
application de I'arlicle 6 ;

» dans les espaces situés entre fes limites séperatives® et le retrait* de la construclion minimum
imposé, en application de {'article 7.
Efles dolvent comporter au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Les parcs de stationnement extéreurs publics ou privés, de plus de 20 places dolvent falte M'objet
d'une composition paysagére : plate-bande engazonnée ou plantéa d'arbustes, pelites haies,
massifs buissonnants, destinégs 3 les diviser et les masquer depuis les voies publiques.

En cas d'extension das constructions existantes :

+ la conception des projets dait prendre en compte la préservalion des éléments végétaux ef
{'amélioration de la qualité paysagére d'ensemble ;

« las projets dolvent renforcer la végétalisation des espaces situés entre l'alignement* et le
recu* de la construction ;

+ e traltement paysager des alres de stationnement doit étre conforté.
13.4.1.3, Traiterent en.cas de limite avec Jes zones UA, UB, UG, A et N

En cas de limile séparative® latérale ou de fond de terrain correspondant & una limite avec les
zones UA, UB, UC, A et N, il ast demandé un renforcament de la protection végétale dans la
bande de relralt* minimum imposé : densité des plantations ; associations de hautes figes et de
strates arbustives et de hales ; panachage pour moilié d'essences & feuilles cadugues et de
persistants. {cf. tableau des essences du réglement acluel),

13.1.2 Dans le secteur UEc

Non réglementé.

ARTICLE 14 - ZONE UE -
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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AVERTISSEMENT

1 - LES NOTIONS GENERALES DE BASE

Ces notlons transversales s'appliquent & tout le réglement,

Tetrain

Un terrain est une unité foncidre, composée d'une ou plusleurs parcelles cadastrales d'un seut
tenant appartenant & un méme propridtaire. Les tarmes « unitd fonclére » et « terrain d'assiette »
sant des synonymes de « letrain »,

En cas de terrain classé dans plusieurs zonss du PLU, les drails & construire s'appliguent ainsi |

Constructions existantes

Esf congidérés comme construction existante, toute construction implantée legalement sur le
territoira de la commune, stfou ayant fait I'objet d'une autorisation délivrée par la collectivits, avant
la date d'entrée en vigueur du Plan Local d'Urbanisme,

Destinations au sens du Code de 'Urbanisme

En application de de I'arficle R123-9 du Code de 'Uibanisme, il exista 9 dastinations ;

- Thahitation,

- I'hébergement hoteliet,
| - les bureatsy,
‘ -~ commerce,
| - l'arlisanat,
- lindustie,
- l'exploitation agricole ou forestigre
- lafonction d'entrepdt.
- les constructions ef installations nécessaires aux servicas publics ou dintérét collectif,

Constitue un changsment de destinatlon le passage d'une destination & l'aulre. Les annexes au
hétiment principal entrent dans la destination du batiment princlpal, Ainsi, le garage d'un Togement
& pour destinatian I'habitation,
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2 - LES DEFINITIONS PLUS SPECIFIQUES A CERTAINS ARTICLES DU
REGLEMENT

Les définitions figurant dans le présent chapitre sont présentéas par ordre alphebétique.

T T YRRV . B |
ABGNEIMENE crvveresssorssmmssmereermermssvsmassssissssssssssrssssasssessssesssssresssnsrareessiseess o 7
Annexes des CONSIUBHONS wvwrrrmsemsarsisssrmmsrmsismseerssssses sissssssissarsssssnns P 8
Bande de 20 MBIES wemrusrerissssrsstissnssmssenssssssssssssseses ersssssssssnssasssorsones o 8
Emprise au 80! des CONSIUCHONS .ovucccwsmsmsmmrmsmsssssmssssne eossassessmessrssanssons B 8
Enaces de plaiNe L8118 w.cmermsrsmm e msssssstssssasisosis s arrsasmmassssssesssis P 8
ESPACES [BIBS.covvcnrmssuerenessmrsmmmmsasssssssmssssssssssssisssmessmsinsses esssovsssnenssamnessss Pr 9
Faitage e P9
Hauteur des constructions........eeecrvesrensess e P 9
Hauteur totale ... sarsrimseansstismennrnes searitessrs et P 9
Hauteur én gabanl dans le secleur UAr wninsreresmasensens sessssserseninnnnss 0
Haufeur des fagades.... s sessssisisssiiansssnssrnssrn srvssrssssarssssss Pa 10
Ligne de fallage pnnmpate SRR | B .
Limites séparatives {latérales et de fond de larram) S : By V.
Lucame & une pen!e verrnamntspensemnssensens Po 13
Plantations... ..o eesiisnis s e e O p. 13
Projet d'ensemble .., yreee i 14
Rampe d'accés ... wesssieans P 18
Recul et mode de calcul - B 0 |
Retralt* at mode de caloul... wa 15
Surface de plancher ... . o . 16
TEIAIN NBIIPEL vy eeeencenressenctississamsrtsisss s sass s smassssa s sassmssssssssassases p. 16
Voia de desserte v 16
Z0ne UrLaiNG CONSIUGE cumsrsiwmammmrsemssmsssssssssssssmsssrssnsinens 0 17
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Le tableau ci-aprés reprend la liste de ces définitions en forction des arficles dans lesquels Hls sont
le plus ulifisés. De fait, ces définitions sont applicables de manidre uniforme dans tous les arficles

du réglement,

Aficle 1: Occupations et uflisations du sol | Terain
Interdites Projet d'ensemble
Arlicde 2: OQccupations et ulilisations du sol | Terraln

Surface de plancher
Arficle 3: Conditions de desserie des tervaing par | Terrain
fes volas publiques ou privées et d'accds aux voiss | voie de desserte
ouvertes ay public Acchs

Terrain

Arficle 4 : Conditions de desserta des terrains par les
réseaux d'eau, d'éleclricité, d'assainissement at de
réalisation d'un assainissement individue)

Aide 5: Superficle minimale des terraing | Atticle nonréglementd
constructibley
Article 6 : implantation des constructions par rapport | Terain
aux voies et emprises publiques Afignement
Recul et mode de caleul
Arlicle 7 Implantation des consinictions par rapport | Terrein
aux lmites séparatives i.imrtesi séparatives (imites latérales et de fond de
terraln
Retrait et mode da caleul
Bande de 20 métres
Hauteur de fagade

Madalité des calculs des hauleurs des fagades

Ariicle 8: Implantation des constructions les unes
par rapport aux aulres sur une méme propriété

Temain

Annexes des constructions

Heuteur de fagade

Modalité des calculs des hauteurs des fagades

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Terrain
Emprise au sol des constructions

Article 10 ; Hauteur maximale des constructions

Terrain

Faitage

Hauteur de fagade

Modalité des calculs de hauteur de fagade
Hauteur totale des construztions

Hauteur en gabarit dans le secteur UA r
Terraln naturel

Article 11: Aspect extérieur des construglions et
aménagement de leurs abords-protection des
élémants de paysage

Terrain
Ligne de faitage principale
Lucames a une penta

Article 12 : Obligations imposées aux constructeurs
en matiére de réalisation d'aires de siationnement

Surface de plancher
Rampe d'accés

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs
en matidre de réalisation d'espaces, d'alres de jaux
et de loisirs et de plantations

Temain

Espaces fibres

Espaces de pleine leme
Arbres d'essences localas

Article 14 : Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé
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Accés

|'accds correspond 4 la limite ou & Yespace (servitude de passage, portall, porche, parie de
terrain) qui permet aux véhicules de pénétrer sur le terrain d'assiette de Fopéralion et qui le relis
avec la voie de desserte ouverle A la clreulation, que celle-ci soit publique ou privée.

Yorrain Temain Temain
. T
‘Mcél’ m 'lm..i- wish -om“o
Volo Vola Vole
La fagade du terrain qui jouxe le terrain en Indivision ou
Pl X
la cour commune constitue Faceds au terain, Foraln
4ok
a—|—— - | Fmhobiden
o COF CERTITUND
Vole

Alignement

De fagon générale, l'alignement désigne la limite entre le domalne public et 1a propriété privée.

Dans le présent réglement, le terme alignement est employé pour désigner Indifféremment :

1a limite, actuelle ou future telfe qu'elle Figure au projet, enfre le domaine public ot le domaine privé,
déterminé ou non par un plan général d'alignement ;

fa fimite d'emprise d'une voie privée, actuelie ou future ;

I limite d'un emplacement réservé ou d'une localisation, figurant au plan de zonage, préwu pour la
création d'une vole, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement de voie,

Agnerment
/s celavole

Teraln Terrain
Vole Vole
wmmmmne  Allgnement

Torrain

| _Emplacenent
1e5eve

Voig
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Annexes des constructions

Il s'aglt de fensemble des constructions autres que la constructlen principale, telles que les
garages, les appenfis, les serres, les abris de Jardin, les chaufferies,..., 4 'exclusion de tous les
lotaux pouvant étre occupés 4 litre d'habltation cu d'eccupation permanente, Ces constructions
annexes peuvant &lre isolées de la consluction principale ou contigud a celle-ci. Dans ce cas,
pour élre qualifié d'annexe, le volume qui est par définition assez rédult, doil étre parfaitement
identifiable par rapport au volume principal.

Bande de 20_ métres

La bands de 20 mélres de profondeur est mesurés perpendiculalrament & tout point de
Falignement actuel, ou & la limite qui s'y substitue (emplacement réservs), de la (ou des) voie(s) au
de lemprise publique (CF. schéma), Les voles & prendre en comple sont calles ouvertes A la
clrculation générale et non les voies piétonnes ou cyclables qul ont une largeur Inférietire 4 quatre
métres, ni les voles de stalut privé ne dennant accés qu'a une ou deux conslruclions & usage
d'habilation individuelle, En oulre, fes voles nouvelles créées aprés la date d'epprobation du PLU
na sont pas prises en compte pour 'application de ce dispositif,

Emprise au sol des constructions

L'emprise av sol est la projection verticale du volume da la construction, tous débords et
surplombs inclus,

Espaces de pleine terre

Un aspace est considérd comme de plelne terre lorsgue les éveniuals ouvrages exlistants ou
projetés dans son tréfonds ne portent pas préjudice a I'équilibre pédologique du sol et permattent
notamment le raceardement de son saus-sol & la nappe phréatique.

l.es ouvrages dinfrastructure profonds {ouvrages ferroviaires, réseaux, canalisalions...) ne sont
pas de nalure & déqualifier un espace de pleine terre.

En revanche, un espace, méme végétalisé, qui surplomba une construclion en souterraln, parking
ou aulre, ne peut pas &lre qualiiié d'espace de plaine terre.

e T

Eriennpvert
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Espaces libres

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par 'emprise au sol des
construglions alnsl que des espaces dédiés a la ¢irculation et au stationnement,

Les espaces da statlonnement Iraitds en ravélement perméable {type evergreen ou aulre) sont
complabilisables dans ces espaces llbres d'espaces paysagés & réaliser,

Faitage

Partie la plus haute de la loiture.

Hauteur des constructions

La hauteur des construations peut se calculer de deux manléres, en fonction des types de toflures
1:Pour les toltures & pentes

On distingue :
-la hauteur de fagade

-la hauteur au faltage du batiment, ouvrages techniques, cheminées el aulres superstructures
exclus.

-------

s,
Ly

Haufem- ol fam

Yo
2P I enite nulle (tolture terras

La hauteur de fa construction est mesurée au sommet de l'acrotére.

Hauteur totale

1-Réqle pénérale

La hauteur totale est définla par la différence d'altitude enfre ta partio la plus élevée de la
construction ou de l'ouvrage et fa terraln nalurel,

Alnsi

- pour las toliures & pentes, 1a hauteur tolale du bétiment se calcule ev dgard au faltage

- pour les toltures & pente nulle, la hauteur totals sa caloule & panlir du sommet de l'acrotére.
Note bene : Ne sont pas pris en comple pour délinir celte hauteur ;

-les halustrades el garde-corps a clalre vole

- {a parfle ajourée des acrotéres

- les perqolas

- 188 souches de cheminéa

- fas Jocaux techniques de machineria d'ascenseur

- las acoas aux toilures terrasses
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2:Cas des terralns en penta

Sur les terralns an pents, celte hauteur se mesure verticalement en chaque point de la
construction.

AT
faitage N heutaur do
~. / N fagade arront
\h‘\>\ — -
bavteuray | A -
{aitage ‘ pk‘\ p //

hawtew de
Tagado

Terrsln naturel

Hauteur en gabarit dans le secteur UAr

* Dans le secteur UAr, la hauteur des constructions est définie par un gabarit :
- une hauteur plafand (HP) qui est limitée & 15 matres ;
- une hatteur de fagade (Hf) qui est limitée & 10 métres ;

- une obliqua Inglinés selon un angle maximal de 45° partant du sommet de la hauteur de
fagade (Hf), Jusqu'a 'horfzontale formée par la hauteur plafond {Hp).

- Beulss les lucarnas peuvent s'inscrire a 'extérieur de cette oblique.

e

R

mesire da
1a hauteur
dalafacads

Hauteur des fagades

A-=Cas général
1-Pour les constructions disposant d’une toiture en pente

Four chaque fagade ou pattie de fagade concernée, {a hauteur est mesurée ;
+ & partlr du terrain naturel mesuré avant travauy,
«  jusqu'au paint d'intersection du plan vertical de la fagade et du plan Incliné de la loliure,
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La hauteur du pighon est mesurée de Ja méme fagon,

ZsPour les constructions ayant une toiture terrasse

Pour chaque fagade ou parfis de fagade concernés, la hauteur est masurée :
« Aparilr du terrain naturel mesuré avant travaux,
+ Jusqu'a Yacrotére

B - Cas des terralns en pente

La pente du terraln est appréciée au regard du terrain naturel avant travaux, Elle est mesurée &
I'splomb de la construction.

[ \.

‘\

Penlg () !G{rg

1= mesure da la hautour de la f &l ante

Lorsque 'aplomb de la fagade est situd sur un terrain en pente, les cotes de hauteur sont prises au
milieu de sections de largeur maximale de 12 métres qui sont prises & l'aplomb de 1a dite fagede

concamée,

ey de (2 partha da fagade
de moing da 12m

-~ SR O |o partio da fagada
demonsde 12 m

tlas da 1y Taielp
depnora i 12m
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2. megure de la hauteyr de la fagade perpendiculaire & la pent

Lorsque fa construction est situge sur un terrain en pente mais que faplomb de la fagade est
horizontat et perpendiculalre & la pente, la fagade située en partie basse du lerrain peut alleindre
la méme alfimélrie que celle qul luf est opposée ef situés en partie haute du terrain,

Daris 18 schéma ¢l-dessus, |a hauteur de fagade autorisée est de 7 matres. Se rapporter & 'arlicle
10 ds la zone concernéa pour la mesure de la hauteur avlorisée,

Padet e 2ron de T #dra e

1 9 FRR3 ) diiet oy LT farticr da Fm marem

raiuréa surls fagbde en praek

wrhatr f 7 m

\““blmwﬁwmmvfmm
g da wa b fagads en smenk

Ligne de faitage principale

Extralt de larticle 11-3-1: « Les toitures & trois cu quatre pans dolvent impérativement

comprandre une ligne da faltage principale .

Limites séparatives (latérales et de fond de terrain)

En se référant & un {errain présentant une configuration d'un quadrilatére réguller, las limites qui
ahoutissent & la voie consfituent les limites séparalives latérales, la limite opposse 4 la vole
constitue la timile de fond de terraln, Dans Facceplallon courante, il faut assimiler loule
morphalogle parcallalre complexe & cefte configuration théorique en considéranl comme limile
latérale tout cbté de terain aboutissant & ls wole princlpals y compris les éventuels
décrochements, coudes ou brisuras,

La limite de fond de terialn est la imite falsant face 4 la vole,
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La limite de l'emprise d'une voie ferrée est considérée, dans le présent réglement, comme una limite
séparative, s'appliquent donc & elle les dispositions de Farticle 7.

LI RTTYRTLLL)

Terrain rorrain| | y
Breain
g Terrain
Voie Voie Vole _
limits séparalive Iatérale
T e N - seenne fimite séparative de fond de terrain
Terrain i Torain
Terraln H
———————.
!
Vols Vole Voie

Lucarne & ung pente

Extrait de Farficls 11-3-3: « Les toilures & frols ou qualre pans doivent impérativement
caniprendre une ligne de faftage princlpale »,

Plantations

Les espaces fibres de construction et de circulation dolvent élre fraités en espaces paysagés
planlés d'arbres | le tableau des essences locales cl-dessous permet d'en apprécler Ia diversité at
doil servir de réflexion quant aux plantalions envisagés dans tout prajet :

L.es essences lignelises locales recommanddes pour les haies sont les sulvantes

Essences caducifoliées

Aubépine épineuse (Crataegus
iasvigata)

Fusal d'Europa (euonymus
europagus)

Charme {Carplinus betulus)

QGané! 4 balals (Cytlsus scoparius)

Chéne padonculé {Quercus robur)

Grosellller (Ribes sp)

Chéne sesslle (Quarcus petraga)

Narprun purgalif (Rhamnus
catharticus)

Cornouiller male (Cornus mas)

Nplselier (Corylus avellana)

Cornouifler sanguin {Cornus
sanhguinga)

Pruneliier {Prungs spinosa)

Egtantler (Rosa canina)

Ronces (Rubus sp)

Epine vinette {Berberls wulgarls)

Sureau nelr (Sambuscus nlgra)

Erable champétre (Acer campastre)

Viorne iantane (Viburnum lantana)

Erable sycomore (Acer
pseudoplatanu*s)

Viome obler (Vibumum opulus)
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| Essence marcascente | Trogne (Ligustrum vulgare) ! |

| Essences sempervirentes | Buls (Buxus sempervirens) | Houx (llex aquifolium) |

Les haies sur voies camposées d’essences ligneuses non locales sont déconseiliées, exceptd paur constiluer des hales fieurtes.

Ls fleurissement en hordure de rue des propriétés ast conseilld, notamment les bordures associant des plantes vivaces le long
des trattalrs (irs des jardins (iis Germantca), rosiers anciens o anglais...).

Les essences lignauses recommandées pour les espaces llbres autres que les hales sont les suivantes {elles

correspondent & des essances ligneuses locales) :

Essences caducifoliees Esssnce semparvirente

Arbres Arbustes et arbrisseaux Arbusie

Autne ghulineux (Alnus glutinosa) Aubépine épineuse {Cralaequs Houx {llex aquifolium)
laevigata)

Bouleau pubsscent (Betula Comouiller mate {Comus mas) Buis (Buxus sempervirens)

pubescens)

Bauleay verrugueux (Betula pendula)

Comouiller sanguin {Comus
sanguinea)

Charme (Carpinus batulus)

Eglantier {Rosa canina}

Chéataignier (Castanea sativa)

Epine vinslte (Berberis vulgaris)

Chéne pédoncuté (Quarcus robur)

Fusain d'Europe (euonymus
europacus)

Chéne sessile {Quercus pelrasa)

Genét 4 balais (Cytisus scoparius)

Erable champétre {Acer campestre)

Grosellller {Ribes sp)

Erable sycomore (Acer Nerprun purgatif (Rhamnus
psetdoplatanus) catharticus)

Fréne commun (Fraxinus excalsior) Noisetier (Gorylus avellana)
Sante {Salix sp) Prunellier (Prunus spinosa)
Sarbier das eiselaurs {Serbus Prunier (Prunus sp}

aucuparia)

Tileul & grandes feullles (Tilia Ronces {Rubus sp)
platyphyllos)

Tlleul & petites feullles (Tilla cordata) | Sureau noir {Scambuscus nigra)
Tremble {popuius tremula) Troéne (Ligustrum vulgare)

Vioma tantane {Viburmum Jantana)

Vioma obler (Vibumum opulus)

Cefte liste ne s'applique pas aux vergers,

Projet d'ensemble

Est considéré comme projet d’ansemble, un projet d'aménagement ou de construction qui, par son
importance, permat de meltre en cauvre les principes d'aménagement définis dans les orientations
d'aménagement et de programmation {pidce 3 du PLU), en parliculier pour ¢ qul conceme
f'organisation das voiries et des réseaux divers,

PLU Approuvé
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Rampe d'accés

Les rampes d'accds au sous-sol ne doivent pas entrainer de modification du niveat du trottoir et
leur pante dans les 5 premiers métres 3 partir de 'alignement ne dolt pas excéder 5 %.

Lisite: fosrain

:

Chaussée

Recul et moda de calcul

Le racul est la distance qui sépara 1a construction de la voie,

Il est mesuré horizontalement depuls chague point de la fagade de la construclion jusqu'au point le
plus proche da Palignement,

Na sont pas compris les éléments de conslruction tels que les perrons non clos, les débords de
tolture, les corniches, les bafcons, ainsl qua les parties enterrées des construglions.

Retrait et mode de calcul

L refvalt est la distance qul sépare |2 construction de la Iimite séparative,

Il esi compté perpandiculairement et horizontalement depuls la construction, jusqu'au pofnt le plus
proche de fa limite séparalive,

Sonl pris en comple dans la calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses, les escalisrs
et les rampes acceselbles ne disposant pas d'un mur écran d'une hauteur minimum de 1,80 métre
ot foul &l&mant de consiruciion d'une hauteur supérigure & 0,60 mélre au dessus du niveat du sol
existant avant fravaux,

Ne sonl pas comptds pour le caleul du relralt, los &imenls de modénaturs, les auvents, les
débords de tollure, nl les parties enterrées des constructions.
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R Z
/2 7
Vole Vole Vola
R = rebat

REXRAI,

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfaces de planchers de
chaque nlvaau clos et couvert, calculée 4 partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

* des surfaces comespondant & I'épalsseur des murs entourant les embrasures des portes el fendtres
donnant sur l'axtérieur ;

» des vides et des trémies afférentes aux escallers ef ascensaurs |

+ des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égala & 1,80 métre ;

» des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhiculas molarisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

» das surfaces de plancher des comblas non aménageables ;

+ des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un greupe de
batiments ou d'un Immeuble aulre qu'une maison individuelle au sens de l'article L, 234-1 du code
da la construction et de Phabitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

s des suifaces de plancher des caves ou des celllers, annexes & des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie comniung ;

+ d'una surface égale & 10% des surfaces de plancher alfeclées & I'habitation talles qu'elles résultent
la cas 4chéant de Fapplication des allndas précédents, dés lors qus les logaments sont desservis
par des partias communes ntérieures.

Terrain naturel

On entend par terraln naturel le niveau du terraln tef quil existe dans son étal antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction,

En cas de différence de niveau entre tarrains conligus, le niveat retenu est celul du plus haut,

Vole de desserte

La vola da desgerte constitre la dasserte du terrain surlequel est implantéa la construction,

il s'aglt des voles ouvertes a la ciroutation générals, que css voles solent de statul public ou privé
& l'exception des plstes cyclables, des pistes de défense de la lorét conlre lincendie, des sentlers
ot des voles & grande circulation & parlir desquelles aucune opération ne peul prendre accés,
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Zone urbaine constituée

Selon les dispositions du SDRIF, les lisiéres des massifs bolsés de plus de 100 Ha doivent étre
préservées de toute urbanisation nouvelle en dehors des sites utbains constitués.

Un stte urbaln constitué est un espace bati, doté d'une trame viaire at présentant une densité, un
taux d'occupation das sols, une volumétrie que l'on rencontre dans les zones aggloméréas.

Pour Fapplicalion de ce dispasitif, les lisidres de 50 mafres dinconstructibilité sont portées au
document graphique de zonage.
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